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Perheen suurin hanke

P&dsuunnittelija — perheen luottohenkild

Péadsuunnittelija on perheen luottohen-
kil6. Han on se henkil®, joka keskittyy
ennen kaikkea koko hankkeen ldpivie-
miseen ja toimii perheen asiantuntijana
kaikissa mahdollisissa rakentamisen
vaiheissa suunnittelun alusta toteutuk-

Vuonna 2000 astui voimaan uusi maan-
kdytto- ja rakennuslaki. Sen mukaisesti
myds oman kodin rakentava perhe on
rakennuttaja. Rakentajaperheestd tuli lain
myoté padvastuullinen koko hankkeesta
samalla tavalla kuin kuka tahansa am-
mattirakennuttaja on maassamme. Raken-
nuttajaperheen vastuut ja velvollisuudet
ovat néin ollen kasvaneet merkittavéasti.

sen loppuun. Paasuunnittelija ei voi
toimia urakoitsijana, koska talldin
héanella syntyy intressiristiriita raken-
nuttajaperheen kanssa. Paasuunnitteli-
jan asiantuntemusta tarvitaan jo sil-
loin, kun valitaan muita hankkeeseen
osallistuvia asiantuntijoita ja toimijoi-
ta. Paasuunnittelija on syyta pitaa

udessa laissa rakennuttajalta mukana my®os silloin, kun kdydaan
edellytetadn tarvittavaa tietotai- neuvotteluja tyyppitalon ostamisesta.
toa hankkeen lapiviemiseksi. Hénen tulee toimia silld paikkakunnal-
Yleensdhan perheet, jotka toteut- la, jossa talo rakennetaan.
tavat omakotitalonsa, ovat rakentamisen Rakennussuunnittelija on se hen-
alalla téysia maallikoita. Liséksi hanke kil, joka suunnittelee koko rakennuk-
on yleensa suurin investointi, johon sen. Rakennussuunnittelukoulutusta
perhe koskaan ryhtyy:. Suomessa saavat arkkitehdit ja raken-
Jos rakennuttajalla ei ole riittévaa nusarkkitehdit. Pientalon kyseessa
tietotaitoa, on hénen jostakin sita han- olleen saattaa rakennussuunnittelijaksi
kittava. Maankaytto- ja rakennuslaki kelvata my0s diplomi-insinoori, in-
edellyttda, ettd kaikilla rakennuksilla on sinoori tai rakennusteknikko edellytta-
oltava padsuunnittelija, rakennussuun- en, etta he ovat hankkineet kaytannon
nittelija, erityissuunnittelijat ja vas- tyOeldmassa riittavaa kokemusta kysei-
taava tyonjohtaja. Tapauskohtaisesti sesta alasta. Rakennussuunnittelija voi
saatetaan tarvita muitakin asiantun- toimia samalla paasuunnittelijana.
tijoita. Rakennusvalvonta hyvaksyy Rakennussuunnittelijan lisaksi tar-
kyseiset ammattilaiset kohteittain. vitaan erityissuunnittelijoita, joita ovat
Talla kaikella tahdataan siihen, etta esimerkiksi rakennesuunnittelija,
rakentamisen laatu saataisiin ny- sahkosuunnittelija ja LVI-suunnittelija.
kyistd paremmaksi ja rakentaminen Rakennesuunnittelija, LVI-suunnittelija
entista jarkevammaksi. ja sahkosuunnittelija ovat valttamatto-
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Pysahdy miettiméan — olet ryhtyméssa
elamési suurimpaan ja kalleimpaan
seikkailuun.

mia ja heiddn valinnastaan on syyta
keskustella paasuunnittelijan kans-
sa. Muita erityissuunnittelijoita
voidaan palkata tarpeen niin vaa-
tiessa.

Oman kodin rakentaja osoittaa
parasta mahdollista kyvykkyytta
valitsemalla tyohon hyvéat ammatti-
laiset. Rakentaminen on ammatti-
ihmisten puuhaa.

Pientalo ja kerrostalo — teknisesti yhtd
vaativat toteuttaa

Nykyaikainen omakotitalo on tekni-
sesti yhta vaativa kuin kerrostalo. Se
on teknisesti aivan erilainen kuin 50
vuotta sitten rakennettu omakotitalo.
Nykyaikainen ihminen edellyttaa
asunnoltaan niin korkeita toiminnal-
lisia ja teknisid laatukriteereita, etta
niiden saavuttaminen amatoorivoi-
min on mahdotonta.

Kodin rakentamisessa ja suun-
nittelussa on huomattava, etta hanke

Hyvét paatokset perustuvat kokemukseen —
huonot paatokset lisadvat kokemusta.

on kokonaisuus, johon kuuluu seka
hankkeen suunnittelu etta itse tuotteen
(talon) suunnittelu. Ei riitd, ettd suunni-
tellaan mahdollisimman hyvé tuote. On
lisaksi suunniteltava tarkoin, kuinka
hanke toteutetaan, aikataulut, rahoituk-
sen hoitaminen ja muuta vastaavat
asiat. Tama kaikki vaatii laajaa ammat-
titaitoa ja monia ammatti-ihmisia.
Viiden markan suutari tekee kuuden
markan virheita.

Rakentamisen laatu ei ole vain
teknista laatua. Myos toiminnallinen,
esteettinen ja taloudellinen laatu on
osattava ottaa huomioon. Useimmiten
halpa ratkaisu osoittautuu vuosien
kuluessa kalliiksi. Toisaalta yksinker-
taiset ja selkedt ratkaisut ovat kestavia
ja taloudellisia.

Korjausrakentaminen on yleensd
vaikeampaa kuin uuden rakentaminen

Uuden omakotitalon rakentaminen on
melko vaikeata ja vaatii ammattitaitoa,
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Laadi huonetilaohjelma. N&in autat
suunnittelijaa ja selkiytét toiveitasi myds
itsellesi. Saat kasityksen kustannuksista ja
kokonaisuudesta.

mutta korjausrakentaminen on usein
vield vaikeampaa. Se edellyttaa aina
erityisen huolellista inventointia —
selvitysta siitd, kuinka talo on aika-
naan rakennettu, mita tekniikkaa
siind on kéytetty ja miten eri olemassa
olevat rakennusosat voidaan mahdol-
lisimman hyvin sailyttaa.
Korjausrakentaminen on tehtava
aina rakennuksen ehdoilla. Sata
vuotta sitten rakennettua taloa ei pida
muuttaa nykyaikaiseksi huvilaksi,
vaan korjaus on toteutettava niin, etta
talon henki sdilyy. Erityisen varovai-
nen tulee olla uuden tekniikan tuomi-
sessa vanhaan rakennukseen. Juuri
naissa seikoissa tehddan ehka kaik-
kein eniten virheita, koska ihmiset
eivét tunne vanhan rakennuksen
fysiologiaa riittdvan hyvin.
Korjausrakentamisessa on aina
kaytettava korjausrakentamisen
asiantuntijoita. Meilla on lukematon
maara esimerkkeja siitd, etta hyvatkin
uudisrakentamisen taitajat ovat
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Huonetilakaavioiden avulla autat
suunnittelijaa ja tutustut myds itse paremmin
tila- ja suunnitteluongelmiin.

pilanneet vanhan rakennuksen korja-
uksen yhteydesséa tuhoisin seurauksin.
Kovin usein vanhoja rakennuksia
ylikorjataan, jolloin rakennuksen
henki tuhotaan.

Suunnittelulle on varattava aikaa

Pientalorakennuttajan rakennushank-
keelle tulee tyypillisesti kova kiire.
Tamaé on rakentamisessa perisynti, jota
tulisi valttad. Rakennushanke ja itse
tuote on suunniteltava huolella. Per-
heen on mietittava omaa elamaansa,
pohdittava tarkoin sitd, minkéalaisen
asunnon he haluavat, missa se sijait-
see ja miten se elda heiddn perheensa
mukana perheen koon muuttuessa
vuosien kuluessa. Perhe on oman
elaménsd paras asiantuntija, ja tata
kautta he pystyvat esittamaan koko
joukon erilaisia haaveita ja toiveita
siitd, minkéalaiseksi heidan talonsa
tulisi muodostua. Perhe ei kuitenkaan
ole suunnittelun eika rakentamisen



—

RAKENTAMISEN LUPA VELVOITTAA

Rakennuksen rakentamiseen, korjaus- ja muutostyohon seka kayttotarkoituksen
olennaiseen muuttamiseen tarvitaan rakennuslupa.

Rakennuslupahakemuksessa ja lupapdatoksen ehdoissa seka rakennustyomaalla
pidettavissa tarkastuksissa luodaan vahimmaisvaatimukset, joita rakennuksen seka
sen ympariston on lain ja paikallisten sianndsten mukaan taytettava. Vahimmaisvaa-
timuksia on sdddetty esimerkiksi naapurille tiedottamisesta, rakennuksen turvalli-
suudesta, terveellisyydestd, energiankulutuksesta ja ymparistoon sopivuudesta.

Rakennuslupaa haetaan kunnan rakennusvalvontaviranomaiselta. Pddtoksessa on
aina lupaehtoja, joita rakennushankkeeseen ryhtyva on velvollinen noudattamaan.
Pientalon suunnittelussa ja rakennustyossa voidaan edellyttaa esimerkiksi patevia
suunnittelijoita, vastaavaa tyonjohtajaa, aloituskokousta, rakenne-, vesi- ja viemari-
laitesuunnitelmia, rakennuksen sijainnin merkitsemistd, rakenne-, hormi- seka vesi-
jailmanvaihtolaitteiden katselmusta ja loppukatselmusta.

Rakentajan ja hanen palkkaamansa asiantuntijoiden on huolehdittava rakennustyd-
vaiheiden tarkastamisesta ja asianmukaisesta dokumentoinnista. TyGvaiheiden
merkinnat tarkastusasiakirjassa ovat rakentajalle itselleen ja rakennuksen muille
kayttdjille arvokas tietoldhde rakennuksen elinaikana ja rakennuksen myyntitilan-
teessa.

Kunnan rakennustarkastajalta sekda myds monen kunnan kotisivuilta saa neuvoja ja
lisatietoja rakennusluvan hakemisesta, tarvittavista lomakkeista sekd rakennustyon
valvonnasta.

Markku Axelsson
arkkitehti, Suomen Kuntaliitto

—

asiantuntija. Tasta syysta on syyta 90 prosenttia kustannuksista ly6-
mahdollisimman aikaisessa vaiheessa ~ daan lukkoon suunnitteluvaiheessa.
keskustella padasuunnittelijan ja ra- Viisas sddstaa suunnittelemalla — ei
kennussuunnittelijan kanssa siitd, suunnittelussa. =

minkalainen on se ratkaisu, joka

toteuttaa perheen toiveet ja haaveet Klaus Pelkonen

mahdollisimman jarkevalla tavalla Rakennustarkastusyhdistyksen

.. . . . 1 . puheenjohtaja, Lappeenrannan
niin, etta ratkaisu on viela taloudelli rakennusvaloontaviraston

sestikin hyvaksyttava. padllikks
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Omakotialueita

—minne jamillasia? | = 7

Useat ihmiset Suomessa haluaisivat
tutkimusten mukaan muuttaa omakotita-
loon. Tahan on vain harvoilla mahdolli-
suus varsinkin kasvuseuduilla, koska
omakotitaloja ja tontteja on tarjolla
véhén ja hintataso korkea. Tuleeko
kasvuseuduille suunnitella enemman uusia
omakotialueita? Voidaanko olemassa
olevat omakotialueet sdilyttaa sellaise-
naan vai onko tarpeen tehostaa niiden
rakentamista? Mita omakotiasumisen
lisdédminen merkitsee yhteiskunnalle ja
yksityisille asunnontarvitsijoille?

—_

euraavassa on kasitelty keskei-
sida nakokohtia, kun mietitaan
vastauksia ja ratkaisuja oma-
kotialueiden kaavoituksen ja
muun suunnittelun kysymyksiin.
Elinympiristomme laadun kannalta
omakotiasuminen koetaan yleensa
myonteisena asiana. Omakoti- ja
muita pientaloalueita pidetadn
hyvina esimerkiksi lapsiperheille. Ei
voida kuitenkaan unohtaa, etta
my0s kerrostaloasumisessa on omia
etujaan. Kerrostalossa asumisen
helppous sopii muun muassa aikuis-
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tuville nuorille tai vanhuksille. Nuo-
rena tai seniorina ei aina ole aikaa,
voimia tai kykya rakennuksen ja
pihan jatkuvaan kunnossapitoon ja
hoitoon.

Rakentamiseen kiytettivin tonttimaan
tarve on asuntoa kohti usein suurempi
omakotialueilla kuin kerros- ja rivitalo-
alueilla. Télld on vaikutuksia yhdys-
kunnan rakenteeseen seka taloudelli-
siin ja toiminnallisiin seikkoihin.

Yhdyskunnan rakenteen hajautumis-
ta on tavoitteena ehkaista, koska ha-
jautuminen lisaa liikennetta ja liiken-



teen paastdja, nostaa kuntien yhdys-
kuntatekniikan kustannuksia, han-
kaloittaa palvelujen jarjestamista
seka pirstoo luonto- ja virkistysalu-
eita.

Kunnan kaavoitus on keskeinen
valine yhdyskuntaa eheyttdvan ra-
kentamisen suunnittelussa. Yleiskaa-
vassa maaritellaan alueet, joille on
tarkoituksenmukaista sijoittaa tay-
dennysrakentamista. Asemakaavassa
suunnitellaan yksityiskohtaisesti,
miten tdydentdminen kulloinkin
halutaan toteuttaa. Esimerkiksi tédy-
dennysrakentaminen, joka toteutetaan
tiivis ja matala -periaatteella, voi

Perheasuntojen lisaksi tarvitaan pientaloasu

i 'Ilq.i'..‘-

ntoja 1-3

hengen talouksille. Tallaisten 50-100 nelidmetrin asuntojen

kysynté on kasvanut pienperheiden maérén

kasvaessa.

Aiemminkin on rakennettu vastaavan kokoisia omakotitaloja
ja muita pientaloasuntoja pienille tonteille, jolloin on
syntynyt viihtyisid, tiiviitd ja matalia asuinalueita seka

ehedd yhdyskuntarakennetta. Kuvat: Hannu
Rauma ja Oulun Karjasilta.

tehostaa huomattavastikin maan-
kayttod ja eheyttaa yhdyskuntara-
kennetta.

Taloudellisuuden kannalta vertailu
omakoti- ja kerrostaloasumisen
kustannusten valilla on vaikeaa,
varsinkin, jos otetaan huomioon
asunnon hankintakustannukset
sekd vuosittaiset kdytto- ja hoitome-
not. Vertailun monitahoisuutta lisaa
viela se, etta asiaa voidaan tarkastel-
la yhteiskunnan tai yksityisen asuk-
kaan kannalta tai molempien néko-
kulmista. Omakotialueilla tarvitaan
esimerkiksi teitd, vesijohtoja ja vie-
mareitd sekd muuta kunnallistek-

Puurunen,
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niikkaa asuntoa kohti enemman
kuin kerrostaloalueella. Naista
aiheutuvat investointikustannukset
maksaa aluksi kunta aluetta raken-
nettaessa ja viime kddessa omakoti-
asukas liittymis- ja kdyttomaksuina.
Vastaavasti kerrostaloasukas mak-
saa osuutensa tallaisista kustannuk-
sista asunnon hinnassa ja vuokras-
saan.

Toiminnallisesti etaisyydet ovat
omakotialueella usein suuret. Mat-
kat esimerkiksi palvelujen luo ja
joukkoliikenteen pysikeille tulevat
helposti pitkiksi. Omakotialueilla
kuten muillakin asuinalueilla tarvi-
taan hyvia kavely- ja pyoraily-
yhteyksia seka joukkoliikennetta.
Asukkaiden liikkumisen ei omakoti-
alueillakaan voida ajatella tapahtu-
van vain henkiloautolla, silla monil-
la asukkailla ei ole autoa kédytdssaan.

Vaikka perheessa olisi parikin
autoa, niita kayttavat yleensa
tyossakayvat. Esimerkiksi koululai-
set seka monet opiskelijat, kotididit
ja elakelaiset tarvitsevat joukkolii-
kennetta kulkiessaan kauppaan,
kouluun, harrastuksiin, ystévien
luo ja muuten.

Lihipalveluja on tavallisesti va-
hén seka vanhoilla etta uusilla oma-
kotialueilla. Kauppoihin ei riita
tarpeeksi ostajia ja kuntien yllapita-
mien julkisten palvelujen kustan-
nukset asukasta kohden muodostu-
vat ylivoimaisen suuriksi, kun niita
verrataan muiden alueiden keski-
madraisiin kustannuksiin.

Vanhoilla omakotialueilla my6s
nykyiset palvelut voivat heiketa seka
kaupan rakennemuutoksen vuoksi
etta vaestomaaran supistumisesta
johtuen. Kun perheiden aikuistuvat

TIIVIS JA MATALA ASUINRAKENTAMINEN

Tiivis ja matala -nimikettd kdytetddn kuvaamaan tiettyja pientalorakentamisen
suunnitteluperiaatteita. MyoOnteisessa tarkoituksessa tiivis ja matala koetaan
vaihtoehtona korkeiden kerrostalojen rakentamiselle. Kielteisesti se taas voi-
daan kokea ikdvana pientalokortteleiden nykyista tehokkaampana rakentami-

sena.

Tiivis ja matala -alueilla on vaihtelevasti kaksi, kolme- ja osittain nelikerroksisia-
kin asuinrakennuksia esimerkiksi rinneratkaisuina. Kortteleiden rakentamisen
tehokkuus eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan vaihtelee yleensd 0,3-0,6
valilla. Asunnot ovat erikokoisia pienasunnoista perheasuntoihin. Asunnoista
on helpot kulkuyhteydet maan tasolle ja niilld on omat piha-alueet, terassit tai

isohkot parvekkeet.

Tiivis ja matala -rakentaminen soveltuu hyvin kasvaville kaupunkiseuduille
kerrostalorakentamisen vaihtoehdoksi. Tallaisilla kaupunkialueilla tarvitaan
uusia pientaloasuntoja ja maa-alueita on niukasti kdytettavissa.

Lisétietoja tiivis ja matala -rakentamisesta 10ytyy esimerkiksi internetistéd osoit-
teella www.ymparisto.fi > maankaytto ja rakentaminen
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lapset muuttavat pois, neljan asuk-
kaan asunnossa saattaakin asua
enda vain yksi tai kaksi henkiloa.
Seuraava sukupolvi muodostuu taas
lapsiperheistd, mutta ldhikauppa on
saatettu jo lopettaa.

Asumista ja muita toimintoja lomittain

Ihmisten hyva elinymparisto ja
toimivat yhdyskunnat koostuvat
useista tekijoistd. Hyvia ymparistoja
ja yhdyskuntia syntyy sijoittamalla
luontevasti

kuntien suunnitteluun ja toteuttami-
seen.

Erilaiset nakokohdat ja tavoitteet
saattavat olla keskendan ristiriitai-
sia. Talloin suunnittelun avulla pyri-
taan 1oytamaan kokonaisuutena
parhaita mahdollisia ratkaisuja.
Hyvélld suunnittelulla voidaan
estdd tai ainakin vahentaa eri kayt-
totarkoitusten haittoja toisilleen.

1960-1980-luvuilla kaavoitettiin
usein muusta yhdyskunnasta eril-
laédn olevia asuinalueita. Nain teh-

déén nykyisin yha

lomittain eri
toimintoja: pien-
ja kerrostaloja
seka tyopaikka-,
palvelu-, virkis-
tys- ja muita
alueita. Téallaisel-
la monipuolisella
yhdyskuntara-
kenteella on
useita etuja. Se
luo perustan
vaihteleville,
viihtyisille ja
kustannustehok-

" »Perinteinen maalaistalo turvaa selus-
tansa metsalld ja avaa nakyméat
lainehtivalle viljapellolle. Pihapiiria
muodostettaessa pyrittiin mikroilmas-
toltaan leppeéan, viihtyiséan ja suo-
jattuun pihaan. Huomion Kiinnitté-
minen pienilmastoon voi saastaa
yksittaisen rakennuksen energia-
kustannuksia jopa 20—30 prosenttia.”

Maire Mattinen, Vaali kestavaksi kehittynytté
rakennusperintd. Rakennettu kestdméaéan. Toim.
Linnanméki Seija ym. (toim.). Suomen Tammi Plus

harvemmin. Kun-
nissa on tehostettu
maapolitiikkaa ja
kuntien paattajat
seka kaavoittajat
ovat saaneet lisaa
tietoa irrallisten
alueiden epékoh-
dista ja suurista
kustannuksista.
Kustannuksia
muodostuu esi-
merkiksi kunnal-
listekniikan ja
palvelujen raken-

kaille yhdyskun-
nille seka kestéavalle kehitykselle.
Yhdyskuntien suunnittelussa
tarvitaan aina eri ndkokohtien ja
tavoitteiden yhteensovittamista.
Asukkailla on elinymparistodnsa ja
yhdyskuntiin kohdistuvia lukuisia
ja vaihtelevia tavoitteita ja toiveita.
Tyopaikkojen ja palvelujen sijoittu-
minen, liikkuminen, kuljetukset ja
kunnallistekniikan toteuttaminen
vaikuttavat omalta osaltaan yhdys-

tamisesta seka
asukkaiden pdivittaisestd liikkumi-
sesta. Nyt naita irrallisia alueita
pyritdan liittamaan taydentavalla
rakentamisella aiempaa paremmin
osaksi yhdyskuntarakennetta. Myos
omakotirakentamisella voidaan
taydentdd nykyisia yhdyskuntia ja
tukea olemassa olevien palvelujen
sailymista sekd lisata niita kaytta-
van vaeston maaraa.

OMA KOTI -6!



“Ei taydentémista minun naapuriini”
— vai jos sittenkin?

Téydennysrakentamisessa on rat-
kaisevaa, kuinka hyvin olemassa
olevan ympariston arvot ja ominais-
piirteet ymmarretdan ottaa huomi-
oon ja sailyttdaa. Hyvin suunniteltu
taydentaminen voi parantaa alueen
kokonaisuutta ja elinympariston
laatua.

Yhdyskunnissa on usein epa-
madraisia véli- ja joutoalueita, jotka
eivét ole tarkeita virkistys-, luonto-
tai vapaa-alueina. Taydennysraken-
taminen téllaisille alueille on luonte-
vaa ja niiden ottaminen asuinkortte-
leiksi koetaan yleensd myonteisend.

Vakiintuneilla asuinalueilla
vastustetaan usein tdydentavaa
rakentamista, eikd rakentaminen
aina olekaan perusteltua. Jos alue on
jo ehed ja yhtendinen, taydentamista
saattaa olla tarpeen pohtia uudelleen
vaikka vasta muutamien vuosikym-
menien kuluttua.

Taydennysrakentamista saate-
taan vastustaa my0s asiaan sen
paremmin perehtymattd, koska
asukkaat ovat tottuneet ldhiston
vapaa-alueisiin ja alueen kokonai-
suuteen. Talloin puhutaan “ei minun
naapuriini tai takapihalleni”
-ilmiodstd. Asenteet voivat kuitenkin
muodostua taydentavalle rakenta-
miselle myonteisiksi, kun asiasta
keskustellaan ja perustellaan my®ds
nykyisille asukkaille tulevat hyodyt.

Suunnittelijoiden tehtdvana on
hahmotella erilaisia vaihtoehtoja
seka tuoda ne asukkaille ja paattdjil-
le havainnollisesti esille hyotyineen
ja haittoineen. Vertailtavana vaihto-
ehtona voi olla, ettei alueelle suunni-
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tella mitadn muutoksia. Muina vaih-
toehtoina tarkastellaan erilaisia
kehittamismahdollisuuksia seka
taydentavan rakentamisen maaraa ja
sijoittamista.

Vanhan omakotialueen séilyttaminen
tdydentden

Kun vanhan omakotialueen asema-
kaavaa uudistetaan, nykyisten raken-
nusten ja muun ympariston ominais-
piirteet muodostavat suunnittelun
lahtokohdan. Esimerkiksi 1950-luvulla
rakennettujen puolitoistakerroksisten
rintamamiestaloalueiden ominaispiir-
teend on usein, ettd rakennukset sijait-
sevat tontin kadun puoleisessa osassa
ja muodostavat yhtendisen seka sa-
malla yksityiskohdiltaan vaihtelevan
katundkymaén. Rakennusten katon
harjakorkeus on yleensa 6-8 metria
maanpinnasta. Matalampia pihara-
kennuksia on tontin perdosassa.
Vanhoilla omakotialueilla tontit
ovat tavallisesti suuria ja niille mah-
tuu toinenkin asuinrakennus. Kaavas-
sa voidaan maaritella esimerkiksi
tontin sisdosaan sallittavat uudet
asuinrakennukset nykyisia kadun
puolen taloja matalammiksi. Télloin
on mahdollista paapiirteissadn sailyt-
taa korttelin perusrakenne ja mittasuh-
teet. Kun lisdaksi uusien rakennusten
julkisivumateriaaleja, véritystd ja
kattomuotoja ohjataan kaavalla otta-
maan huomioon nykyiset rakennukset,
alue voi kehittyéd tasapainoisesti.
Olemassa olevat ominaispiirteet
huomioon ottava asemakaava auttaa
alueen luonteen, viihtyisyyden ja
arvostuksen sdilyttaimisessd. Se antaa
asukkaille varmuuden alueen tulevai-
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KUINKA VOIN OSALLISTUA OMAKOTIALUEENI SUUNNITTELUUN

Omakotiasukas on nykyisen maankaytto- ja rakennuslain tarkoittama osallinen
kaikissa asuinalueensa kaava-asioissa ja niiden lisaksi myds viheralueiden suunnitte-
Iun ja katusuunnitelmien kysymyksissa.

Osallisella on oikeus halutessaan saada tietoa kaikista suunnitelmaan liittyvista asiois-
ta jokaisessa suunnitteluvaiheessa. Samoin hanella on oikeus olla vuorovaikutuksessa
kaavan laatijan kanssa, tarkoituksena vaikuttaa suunnitelmaan. Hanelld on myos
oikeus lausua mielipiteensi suunnitelmasta niin suunnitelman varsinaisina nahtavilla-
oloaikoina kuin muulloinkin. Lopulta osallisella on oikeus hakea muutosta mielestadn
virheelliseen suunnitelmaan. Se tapahtuu valittamalla suunnitelman hyvaksymispaa-
toksesta hallinto-oikeuteen. Osallinen voi olla paitsi henkil0 tai perikunta myds
alueen omakoti- tai kotiseutuyhdistys tai paikallinen yritys. Perusvaatimus on, etta
suunnitelma koskee osallisen asumista, elinoloja tai toimeentuloa.

Jokaiseen kaavasuunnitelmaan kuuluu nykyisin lakisaateisena tyovaiheena heti
alkuun tehtava osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Siina kunta selittaa etukdteen ketka
ovat osallisia, miten suunnittelusta aiotaan tiedottaa osallisille ja kuinka heidan kans-
saan ollaan vuorovaikutuksessa. Lisaksi siind kerrotaan kuinka suunnitelman vaiku-
tuksia ymparistoon ja asukkaisiin tullaan suunnittelun kuluessa arvioimaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kannattaa lukea tarkoin heti sen ilmestyttya ja
kommentoida, jos se ndyttaa puutteelliselta. Siitd ei voi valittaa, mutta siitd voi vaatia
neuvottelun paikallisessa ymparistokeskuksessa.

Kansalaisen mielipiteiden lapimenon kannalta on tarkeda tutustua kyseessa olevalle
kaavatyypille asetettuihin sisiltovaatimuksiin. Ne on kuvattu maankaytto- ja raken-
nuslaissa (internetissa: www.ymparisto.fi > lainsaadanto). Kaavat on lain mukaan
laadittava nuo vaatimukset tayttaviksi. Sisdaltovaatimuksien huomiotta jattaminen
tarjoaa siksi erityisen painavan perusteen valitukselle.

Kunta on kaava-asioissa avainasemassa. Silla on yksinoikeus yleis- ja asemakaavojen
laatimiseen. Siksi suora kanssakdayminen kunnan kaavoittajan tai kunnan palkkaa-
man kaavakonsultin kanssa on kdytanndssa ratkaisevaa. Sen liséksi poliittisiin pddtta-
jiin on syyta olla yhteydessa. Kunnassa kaavan valmistelua hoitava lautakunta on
suunnitelman laatimisvaiheessa oikea keskustelukumppani. Lopullinen paatoksente-
ko tapahtuu yleensd kunnallisvaltuustossa. Siitd syystd myos valtuutettujen kanssa
keskusteleminen voi edistda omakotiasukkaan mielipiteen ldpimenoa. Vaivatonta se
ei kuitenkaan ole.

Heikki Kukkonen

dosentti, Euroopan rakennusperintopiivien johtoryhmin puheenjohtaja
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suudesta ja lisaa kiinnostusta hoi-
taa hyvin rakennuksiaan ja muuta
ymparistod. Myos kiinteistojen
markkinahinnat vahvistuvat.

Suuri lisdarakennusoikeus ei
suinkaan aina merkitse vanhoilla
omakotialueilla suurta myyntihin-
taa. Painvastoin se voi laskea hin-
taa, jos tonttien suuren rakennusoi-
keuden toteuttaminen on vaarana
alueen viihtyisyydelle.

Uuden omakotialueen asemakaavoitus

Hyva lahtokohta uuden omakoti-
alueen asemakaavan suunnittelulle
on, ettd hyodynnetdan paikan
vahvuuksia kuten sijaintia, maise-
maa ja alueelle ominaista rakenta-
mistapaa. Paikalliset piirteet asetta-
vat lahtokohtia esimerkiksi raken-
nusten mitoitukselle, sijoittamiselle
ja rakentamistavalle sekd maaston
muotojen, maaperéan ja kasvillisuu-
den huomioon ottamiselle.
Omakoti- ja pientaloalueiden
suunnittelussa on tarpeellista
miettid, millaisten asukasryhmien
ajatellaan alueelle muuttavan ja
minkélaisia tarpeita ja toiveita
niilla on. Mahdolliset uudet asuk-
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keskimaaraisia nelihenkisid lapsi-
perheité.

Pientaloalueelle muuttamisesta
kiinnostuneet voivat olla esimerkik-
si yhden tai kahden aikuisen pien-
talouksia. Tai sitten uutta pientalo-
asuntoa haluavat ovat mahdollises-
ti eldkeldisid, jotka voimiensa véhe-
nemista ennakoiden luopuvat
isosta omakotitalosta ja pihasta
niiden hoidon suuren tyomaaran
vuoksi. Voimat riittavat kuitenkin
viela asumiseen helppohoitoisem-
massa pientalossa, jossa on pieni
piha oleskelulle ja istutuksille.

Hyvan uuden omakotialueen
toteuttamiselle luodaan edellytyk-
set, kun asemakaavaa laadittaessa
mietitadn, mita erityisesti télle
alueelle halutaan. Kaikkia rakenta-
misen yksityiskohtia ei ole tarkoi-
tuksenmukaista ohjata jokaisessa
asemakaavassa. On tarpeellista
keskittya niihin seikkoihin, jotka
kussakin kohteessa ovat oleellisim-
pia hyvan ja kauniin kokonaisuu-
den luomiseksi. =

Timo Saarinen

ylitarkastaja,
ympdristoministerio
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Mista hyva
elinymparisto koostuu?

— - - \
7y

-

Useimmilla ihmisilla on voimakkaat siteet
asuin- ja elinympéristdonsa. Eika ihme,
silld elinympéristdllamme on suuri merki-
tys jokapdivaisessa elamassdmme. Pyrim-
me hakeutumaan ympéristdon, josta
piddmme.

:—

linymparisto siséltaa monen-

laisia eri osia ja tekijoitd, jotka

ovat olennaisia ihmisten pai-

vittdisen elaman sujumiselle.
Jokaisella on erilaisia tarpeita ja
nakemyksia hyvasta elinymparis-
tosta. Se, mita ihmiset toivovat
elinymparistoltadn vaihtelee idn,
elamantilanteen ja elamantavan
mukaan. Thmisten elinpiiri on eriko-
koinen. Lapsi tai vanhus saattaa
lilkkua paaosin asuinympéristos-
saan, kun taas tyossa kdyvén ihmi-
sen elinpiiri saattaa ulottua hyvin-
kin kauas. Paivittainen liikkumisku-
vio ty6-, koulu- ja harrastusmatkoi-
neen ja kaupassakaynteineen on
erilainen. Siita huolimatta on 19ydet-
tavissd ympaériston ominaisuuksia,
joista useimmat pitavat.
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Mitka tekijat ovat ratkaisevan
tarkeita vithtymiselle? Mitka olivat
ne tekijat, jotka vaikuttivat oman
asuinpaikkani valintaan? Milla
tavalla omat nakemykseni hyvasta
elinympaéristosta voi yleistdaa kaikkia
koskeviksi?

Hiljaisuus ja luonnon rauha

Ensimmainen asia, joka vaikutti
valintaani, oli varmaan luonto. Seka
kasvillisuus asuinymparistossa ettd
virkistysalueet ja meren laheisyys
olivat minulle térkeita. Asuinalueel-
lani on sailytetty alkuperaista luon-
toa, puustoa ja kallioita. Ikkunoistani
nden mantyjd, koivuja, pihlajia ja
sammaleisia kallioita. Voin istua
keittion pinnasohvalla ja kuunnella



Suurin osa suomalaisista kaupungeista sijaitsee vesistén aarelle. Nakymé Vanhankaupunginlahdelle, Helsinki.
Kuva: Carita Strandell.

linnunlaulua ja tuulen suhinaa ja
katsella auringonlaskua. Haavat
ovat tosin kasvaneet niin korkeiksi,
ettei auringonlaskua enda kunnolla
nae.

Pédsen kotioveltani suoraan
laajalle luonnontilassa olevalle vir-
kistysalueelle luonnonsuojelualuei-
neen ja merenrantaankin. Nakoala-
kalliolta voin ihailla nakymaa yli
Vanhankaupunginlahden ja Helsin-
gin keskustan kaukaista siluettia.
Mietiskelykalliolla ovat monet kysy-
mykset saaneet vastauksen. Voin
tehda vaikkapa kymmenen kilomet-
rin kavelylenkin luonnonymparis-
tossd ja kdyda sunnuntaisin koetilal-
la ostamassa luomuvihanneksia.

Seuraava seikka oli ehkd rauhal-
lisuus, raikas ilma, meluttomuus.

Asuinalueellani ei ole suuria liiken-
nevaylia ja lapiajoliikennettd. Asuin
aikaisemmin lahella Itavaylaa, ja
tuntui, etta yhteiskunta ei paase
rauhaan yollakaan. Katselin Helsin-
gin karttaa ja totesin, ettd sellaisia
alueita, joilla liikennemelu ei héirit-
sisi, on vaikea 16ytaa. Nyt voin
nukkua ikkunat auki, korkeintaan
saatan herata varisten raakkumi-
seen. Tai roska-auton meluun, jos
nukun pitempdan.

Kun ihmisiltd kysytaan heidan
mielipaikkojaan, he nimeavat usein
luonnonymparistdssa sijaitsevia
alueita. Ne koetaan virkistavina ja
rauhaa antavina. Moni aikuinen
valitsee tyomatkareittinsd siten, etta
se kulkee puiston lapi. Luonto on
lapsillekin tarked. Kaikissa ympéris-
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ton kehittamista koskevissa tutki-
muksissa lapset esittdvat luontoa ja
kasvillisuutta koskevia toiveita.

Suomalaisilla on perinteisesti
ollut laheinen luontosuhde. Viher- ja
virkistysalueet sekd luonnonympa-
ristd tarjoavat asukkaille kosketuk-
sen luontoon ja mahdollisuudet
ulkoiluun, leikkiin, rentoutumiseen
ja rauhoittumiseen. Eri-ikaiset ihmi-
set tarvitsevat erityyppisid alueita
lahipuistoista ja leikkipaikoista
samoilualueisiin. Puistot ovat tarkea
osa asuin- ja keskusta-alueiden
julkista tilaa. Erityisen merkittdvia
maiseman osia ovat vesistot ja ran-
nat. Suurin osa suomalaisista kau-
pungeista sijaitsee meren, jarven tai
joen rannalla.

Toisaalta, kun ihmisia on pyy-
detty nimeamaan ikavia paikkoja, ne
sijaitsevat usein liikenneymparistos-
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Ihmiset arvostavat luonnonympdristéd ja
kaihtavat liikenteen melua. Jollaksen niemi,
Helsinki. Kuva: Carita Strandell.

sd. Melu ja saasteet saattavat muo-
dostua terveysongelmaksi vilkaslii-
kenteisten vaylien tai teollisuuslai-
tosten lahella asuville. Viihtyisyytta
ne ainakin alentavat. Ihmiset arvos-
tavat rauhallisuutta, meluttomuutta
ja hyvaa ilmanlaatua. Hiljaisista
alueista on alettu puhua yhéd enem-
man. Viheralueet vaikuttavat myon-
teisesti ilman laatuun ja pienilmas-
toon. Viheralueiden merkitys on
jatkuvasti kasvanut lisdédntyvan
melu- ja saastekuormituksen my®éta.

Omaleimaisuus ja historia

Pidan vanhoista taloista; kuluneista
kynnyksistd ja porrasaskelmista,
joista nakyy, ettd tasta on kulkenut
ihmisia kauan ennen minua. Monta-
kohan askelta on tarvittu syvennyk-
sen syntymiseen puuhun tai kiveen?



Pidén listojen ja ikkunapuitteiden
profiloinneista ja pyoristyksista,
jotka pehmentévat valon tuloa huo-
neeseen. Pidan siitd, etta rakentami-
sessa ndkyy ihmisen kéaden jalki ja
pyrkimykset. Pienet pintojen epéta-
saisuudet ja vinoudet tekevat van-
hoista taloista eldvia. Eivéat ihmiset-
kaan ole aina suoria, sileitd ja silitet-
tyja. Kun nousen aamulla silmét
sirrilla, tukka hapsottaen, yopaita
rutussa ja kipea selkd vinossa sovin
vanhaan taloon ehdottomasti pa-
remmin.

Halusin asua talossa, jossa seinét
tuntuvat seiniltd ja jossa on kunnon
ikkunalaudat. Painovoimainen il-
manvaihto oli ehdoton vaatimus.
Asuintaloni on valmistunut vuonna
1955. Olisin halunnut asua sita
vanhemmassakin talossa, mutta
silloin muut tarkeat toiveeni eivat
olisi toteutuneet. Toivelistallani oli
sellaisiakin asioita kuin lautalattiat,
korkeat huoneet ja kaakeliuuni, joista
kuitenkin oli luovuttava. Tietenkin
olisin halunnut asua puutalossa tai
vanhassa rivitalossa, jossa olisi ollut
oma piha, mutta nama olivat jo
eparealistisia haaveita. Eikda vanhoja
rivitaloasuntoja edes ole paljon.

Pidan siita, etta saan vaihteluita
ja vuodenaikojen muutoksia voi
seurata hyvin sisaltékin, etta yhteys
luontoon on mahdollisimman vali-
ton. Tuulen voimakkuuden voi paa-
tella poistoilmaventtiilin huminasta.

Oli tietenkin tarkea asia, etta alue
ndyttad miellyttavaltd, puoleensa
kutsuvalta ja viihtyisalta. Ja myos
juuri omanlaiselta, etta silla on omia
piirteitd, jotka erottavat sen muista
alueista. Asuntoalueeni on rakennet-
tu padosin 1940-luvun lopulla ja

1950-luvulla. Se on jo hyvéssa keski-
idssa ja sen ominaisuudet ovat ehti-
neet kehittya tdyteen kukoistukseen-
sa. Puita on kaikkialla, ja suuria
puita, jo ennen rakentamista alueella
kasvaneita. Samoin kallioita on sekéa
talojen lomassa ettd luonnonalueella.
Alkuperéisesta luonnosta ja maasto-
muodoista on jéljelld niin paljon, ettd
pystyy kuvittelemaan, minkéalainen
alue on joskus ollut.

Talot on sijoitettu vapaamuotoi-
sesti maastoon, parhaiten niille sopi-
ville paikoille. Taloja on kerrostalois-
ta rivitaloihin ja omakotitaloihin,
erinakoisia, kokoisia ja varisia. Talot
pihoineen yhdesséd luonnonymparis-
ton kanssa muodostavat ympariston,
jota kuvaa yksityiskohtien runsaus.
Aina on katseltavaa. Rakennustapa
antaa kuitenkin alueelle yhtenaisyyt-
ta. Pidan 1950-luvun konstailematto-
masta rakennustavasta, talojen
selkeista muodoista, sadstelidista ja
huolitelluista yksityiskohdista. Talot
ovat kohtuullisen kokoisia ja mitta-
kaava pysyy inhimillisena.

Elinympariston visuaaliset omi-
naisuudet, kaupunki- tai maisemaku-
va, vaikuttavat merkittavasti ihmis-
ten viihtyvyyteen ja juurtumiseen.
Ihminen tulkitsee tietoisesti tai tie-
dostamattaan rakennettuun ympa-
ristoon sisaltyvia viestejd. Riippuen
visuaalisesta vaikutelmasta alue
tuntuu miellyttavalta tai vieraannut-
tavalta, luo turvallisuutta tai turvat-
tomuutta. Paikkaidentiteettid vahvis-
tavat ympériston omaleimaisuus,
virikkeellisyys, inhimillinen mitta-
kaava, hahmotettavuus ja pysyvyys.
Useimmiten ihmiset arvostavat
kohtuumittakaavaisia taloja ja mil-
joitd, joissa on katseltavaa.
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Arkkitehtuurilla, kulttuurihisto-
riallisesti arvokkailla rakennuksilla
ja miljoilla sekda maisemalla, kasvilli-
suudella ja muulla luonnonympéris-
tolla on suuri merkitys alueen il-
meelle. Kasitys ymparistostd muo-
dostuu teilla, kaduilla ja raiteilla
liikkuessa ja siksi niiden visuaalisel-
la laadulla on suuri merkitys synty-
valle ymparistokuvalle.

Halusin asua alueella, jonka
ymparistosta on luettavissa alueen
historia. Historiallinen kerrokselli-
suus antaa alueelle syvyytta ja
pysyvyytta. Usein rakennetun
ympariston vanhemmista osista on
tullut paikkakunnalle paikallista
identiteettia luovia, asukkaiden
kotipaikkatunnetta edistévia osia.
Ihmisille tarkeat paikat muodostu-
vat monesti pitkdn kehityksen tulok-
sena. Vanhoilla, hitaasti kehittyneil-
14 alueilla ovat eri aikakausien kult-
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tuuri- ja elinkeinoeldmén olot luo-
neet rikkaan ymparistéon. Muodosta-
essamme mielikuvaa jostain paikka-
kunnasta on vanhalla rakentamisella
siind merkittava osuus.

Palvelut ja liikenne

Lahella kotiani oli ennen viehattava
pieni toriaukio, jonka ympérilla oli
kolme ruokakauppaa, Fazerin leipa-
kauppa, kukkakauppa, lahjatavara-
kauppa, urheiluvaatekauppa, kaksi
pankkia, posti, kapakka ja koulu.
Naistd on jdljelld endd yksi ruoka-
kauppa, kapakka ja koulu. Tilalle on
tullut pizza—kebab-baari, kioskeja,
toimistoja, leikkikoulu ja pankki-
automaatti. Asiamiesposti palvelee
paremmin kuin posti aikoinaan. Se
on auki my®s iltaisin ja viikonlop-
puisin. My®0s toria on uusittu. Tori-
aukio on jaljelld, mutta osa sen vie-



héttdvyydesta on kadonnut ja palve-
lutarjonta on huonontunut.

Minulla ei ole autoa. Kaytan
joukkoliikennetta ja siksi bussipy-
sakin sijainti ldhella kotiani oli t&r-
ked. Pysakin piti my0s sijaita niin,
etten illalla kotiin tullessani joudu
kaveleméaan alikulkutunneleiden tai
metsikoiden, eikenenkdaanmaan lapi.
My0s tyopaikan sijainti vaikutti
asunnonvalintaani; tydmatka ei
saanut muodostua liian pitkaksi.
Péésen asuntoalueeltani joukkolii-
kenteelld keskustaan kahdessakym-
menessa minuutissa.

Asuntoalueeni kadut ovat paa-
syottokatua lukuun ottamatta kapei-
ta ja kaartuvia pikkukatuja, joilla on
vahan autoliikennettd ja ajonopeudet
ovat alhaisia. Kadut tarjoavat niilla
lilkkuessa vaihtelevia nakymia. Voi
ihailla omakotitalojen hyvin hoidet-
tuja pihoja tai kerrostalojen valista
pilkottavia merinakymia.

Yhdyskuntarakenne vaikuttaa
seka suoraan ettd epasuorasti ihmis-
ten jokapaivdiseen elamaan. Asunto-
jen, tyopaikkojen, palvelujen ja vir-
kistysalueiden keskindinen sijainti
vaikuttaa palvelujen saavutettavuu-
teen, tyo- ja asiointimatkojen pituu-
teen, kulkumuodon valintaan, liiken-
teen madradn seka melun ja saastei-
den méaardan. Yhdyskuntarakenne
tulee suunnitella niin, etta eri alueita
on mahdollista palvella joukkoliiken-
teelld. Hyvin toimiva asuinympéris-
td muodostaa kokonaisuuden, jossa
lahipalvelut ja lahivirkistysalueet
ovat saavutettavissa jalan.

Palvelut luovat edellytyksia
paitsi asukkaiden arkielaman suju-
miselle my0s sosiaalisille kontakteil-
le. Jalankulkuetdisyydella sijaitsevat

riittavat pdivittaispalvelut véhenta-
vat autoliikennetta ja lisdaavat van-
husten mahdollisuuksia asua pitem-
péddn omassa kodissaan.

Kevyt liikenne ja joukkoliikenne
ovat erityisen tarkeita niille vaesto-
ryhmille, joilla ei ole autoa kaytetta-
vissa. Kadut, raitit ja torit palvele-
vat liikkumisen lisaksi my0s muita
tarkoituksia, kuten ulkoilua, oleske-
lua ja tapaamista.

Teiden, katujen ja raittien sijainti
ja muotoilu niin, ettd niilld on miel-
lyttava liikkua ja liikenneturvalli-
suus on hyvad, on tarkeaa. Liikenne-
turvallisuus on erityisen tarkea
lasten kannalta. Lapsilla tulisi olla
turvalliset koulumatkat. Oikeastaan
koko asuinymparistoa voi pitaa
lasten leikkialueena. Lapsille turval-
linen liikenneympéristd on yleensa
turvallinen my6s vanhuksille.

Sosiaalinen ymparistd

Asun kerrostalossa ja asukkaat
tervehtivét yleensa toisiaan ja vaih-
tavat muutaman sanan. Virkistys-
ja luonnonsuojelualueella tormaa
yllattavan paljon tuttaviin ja tutus-
tuu jopa uusiin ihmisiin. Kun on
ndhty samoilla kavelyteillda kymme-
nia, ehka satoja kertoja, joku tekee
tuttavuutta. Eldkeldisten ryhma
kokoontuu joka paiva urheilukentdn
laidalle. He tekevét pitkia kave-
lylenkkeja hidasta tahtiaan ja istus-
kelevat matkan varrella olevilla
penkeilld. Ohikulkijat pysahtyvét
juttelemaan tai liittyvat seuraan.
My®6s penkit pienen toriaukion
laidalla vetavat puoleensa ihmisia.
Hyvan sosiaalisen ympariston ja
terveyden viélilla on todettu olevan
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laheinen yhteys. Sellaisille alueille,
joilla ihmiset viihtyvét, kehittyy
yleensa pysyvia lahiyhteisojd ja
hyvé sosiaalinen ilmapiiri, mika
ilmenee yhteisestd ymparistosta
huolehtimisena ja sosiaalisena val-
vontana. Ihmiset tuntevat kuulu-
vansa alueelle ja yhteenkuuluvuu-
den tunnetta alueen muiden asuk-
kaiden kanssa. Paikkaan identifioitu-
mista vahvistavat alueella liikkumi-
nen, toimiminen ja sosiaalinen kans-
sakdyminen. Monipuoliset toiminta-
mahdollisuudet ja perustarpeiden
tayttyminen, kuten peruspalvelujen
saatavuus sekd mahdollisuudet
vaikuttaa omaan elinymparistoon
edistavat alueeseen samaistumista.

Osa sosiaalisesta verkostosta
muodostuu ldhiympériston ihmis-
suhteista. Pitkdn asumisajan myota
alue ja naapurit tulevat tutuiksi ja
ihminen juurtuu paikkaan. Kollektii-
vinen ympaéristosta huolehtiminen
seka sosiaalinen kontrolli lisdavéat
turvallisuuden tunnetta alueella.
Sosiaaliseen ympéristoon vaikutta-
vat mm. alueen rakenne, mittakaava
ja visuaaliset ominaisuudet seka
kohtaamispaikkojen, kuten palvelu-
jen, puistojen, virkistysalueiden,
yhteistilojen ja harrastusmahdolli-
suuksien maara.

On todettu, etta ihmiset hakeu-
tuvat paikkoihin, joissa voi tavata ja
tarkkailla muita ihmisia. Asuinalu-
eella tulee olla keskus, joka on asuk-
kaiden yhteista tilaa ja toimii kohta-

uspaikkana. Erityisesti nuorille
ystavien tapaaminen on tédrkeaa.
Heidan kohtaamis- ja tapaamispaik-
koja voivat olla esimerkiksi pienet
torit ja aukiot, ostoskeskusten alueet,
omat kokoontumistilat. Vanhuksille
saattavat ldhiympariston tapaami-
set olla heidén ainoat paivan aikana.
Hyvé elinympaéristd koostuu
alueen moninaisuuden ja oman
ainutlaatuisuuden seka asukkaiden
toiveiden huomioimisesta. =

Carita Strandell

yliarkkitehti,
ympdristoministerio
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Asumnalueicen arvostuksen
muutos 1900-uvulla

Millaisista tekijoista kaupunkien
asuinalueiden arvostus on Suomessa
koostunut 1900-luvulla ja millaisia
nakymia arvostusteemaan on nyt
tarjolla?

Euroopan unionin toiminnassa eraénd
keskeisend teemana on kaupunkien kesta-
van kehityksen edistdéminen. Kaupunkien
ja niiden suunnittelun on oltava sosiaali-
sesti, taloudellisesti ja ekologisesti Arvostukset ja niiden Vauhdittajat
kestavid. Myds Suomi on sitoutunut téhan
2000-luvun haasteeseen. Suomessa kesté-
vén kehityksen edistdéminen on erityisen
tarkeéd, koska kaupungistumiskehitys on
ollut meill& eurooppalaisittain poikkeuk-
sellisen nopeaa.

Perimmaltaan arvostukset ovat henki-
l6kohtaisia kannanottoja, jotka luo-
daan ihmisten vélisessd vuorovaiku-
tuksessa. Tasta seuraa, ettda arvostuk-
silla on julkinen ulottuvuus. Ne ovat
eradnlaisia kulttuurisia sopimuksia,
jotka ovat sidoksissa omaan aikaansa
ja toimintaymparistoonsa. Asumisen
kentélla tasta kertovat kunkin ajan
rakentamisen ja arkkitehtuurin tyylit,

ysymys sosiaalisesti ja kulttuu- ~ maut ja muodit. Asumisen arvostukset
risesti kestavasta kaupunki- ovat aina my0s sosiaalisia kannanotto-
suunnittelusta kytkeytyy lahei- ja, silla ne ovat sidoksissa kayttajiensa
sesti hyvan elinympériston luokkakulttuuriin ja eldméantapaan.
suunnitteluun ja asuinalueiden Nykyisin asuntomarkkinat sanele-
myonteisten piirteiden tunnistami- vat paljolti asumisen arvostuksia

seen. Asukkaidensa arvostama asuin- median, viranomaisten, hallinnon,
ymparisto on kulttuurisesti kestdvan  tutkimuksen, rahoittajien, rakennutta-

kaupunkisuunnittelun tavoitetila. jien ja muiden toimijoiden ohella.
Téllaiseen asuinalueeseen voi muo- Taloudelliset médreet ovat ehka yleisin
dostua hyva ymparistosuhde; sithen  tapa méadrittda asumisen arvostuksia.
voi juurtua ja kiinnittyd. Lahiympa- Asuntojen hintataso profiloi kokonai-
ristosta voi syntya kasitys omana sia asuinalueita. Asukkaan ndkodkul-
paikkana, josta ollaan kiinnostuneita ~ masta tdma yksitasoinen taloudellinen
ja josta halutaan huolehtia. tarkastelu on kuitenkin riittamaton.
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Asuinalueen arvostus on moni-
tasoisesti kulttuurinen kasite, joka
kattaa seké sosiaalisen, fyysisen etta
symbolisen ulottuvuuden. Kun
puhumme asuinpaikan arvostami-
sesta, viittaamme samalla rakennet-
tuun ymparistoon, sen arkkitehtuu-
riin sekd asuinpaikan sosiaaliseen
maailmaan. Asuinymparistoon
liitettavat symbolimerkitykset tarkoitta-
vat paikan herattamia kokemuksellisia,
elamyksellisid ja tunnetason merkityksia
asukkaissa. Teema kytkeytyy myos
uudenlaiseen paikallisuuden merkitys-
ten tunnustamiseen ja paikan identiteet-
tiin, jotka ovat nykyisin toistuvia suo-
malaisen kaupunkitutkimusten teemoja.

Arvostusten nousut ja laskut

Asumisen arvostusten tunnuspiirteiden
tarkastelu sadan vuoden kaarena 1900-
luvun alusta lahtien osoittaa, kuinka
alttiita ne ovat olleet kausivaihteluille.
Jokainen ajanjakso tuottaa omien suun-
nitteluihanteidensa mukaiset rakennus-
kerrostumat. Asumisen arvostukset ja
kunkin aikakauden suunnitteluihanteet
ovat kulkeneet pitkalti kési kadessa.
Suosion suhdanteet ovat taittuneet
joskus hyvinkin nopeasti. Kunkin
ajanjakson rakennuskerrostumat ja
tyylit ovat kokeneet arvostuksen
nousuja ja laskuja

1900-luvun alun saatyajan jélkeises-
sa luokkayhteiskunnassa asumisihan-
teet olivat l&ht6isin keskieurooppalai-
sesta maaperastd ja porvarillisen ela-
mantavan malleista. Modernin teollistu-
van yhteiskunnan ihminen oli val-
jastettu materialismia ja konkreet-
tisia saavutuksia palvovaan ela-
mantapaan. Kivikaupunki ja kau-
punkikeskusta olivat ehdotonta

asumisen huippua ja laitakaupun-
gin puutalovaltaisilla alueilla oli
heikko maine. Historismi ja kansal-
lisromantiikan savyttdma jugend
olivat ajan arkkitehtuurityyleja.
Ajanjakson esteettistd ja hyvaa
makua osoittava kallis asumistapa
sijainteineen noudatti itsestaan
selvasti ja saumattomasti ajan
ylaluokkaista tai porvarillista
arvomaailmaa ja luokkahabitusta.
Arvostetussa asumisessa koros-
tui sosiaalinen julkisivu, toisin
sanoen edustavuus. Tilavat asunnot
ja korkea varustetaso olivat véltta-
mattdmid. Asunnon ja asuinpaikan
valinta toteutui saadyn ja luokan
vaatimusten ja mahdollisuuksien
mukaan. Arkieldmaéssa ja elamanta-
vassa vallitsi luokkasidonnaisuus.
Yhteiskuntaluokkien valiset erot
olivat suuret ja porvariston asumis-
mallit olivat tyvaestolle ihanteita.
Eri vdestéryhmien sosiaaliset maail-
mat olivat eriytyneet. Keskinaista
vuorovaikutusta oli vahan. Asumi-
sen arvostukset eriytyivat kaupunki-
tilassa seka fyysisind, sosiaalisina
etta henkisina reviireind, joiden rajat
kulkivat paljolti paallekkain.

Tasa-arvon ihanne ja funktionalismi

Maailmansotien valisend funktiona-
lismin aikana suhde asumiseen ja
asuinpaikkaan kytkeytyi ldheisesti
ajan yhteiskunnalliseen ja taloudelli-
seen muutokseen. Tasa-arvon thanne
muutti keskiluokkaista asumis-ja kotikd-
sitysta. Sen mukana luokkakulttuu-
riin ja asumistasoon perustuneet
alueelliset erot kaupunkitilassa
alkoivat heiketd. Arvostettu kau-
punkikeskusta sai kilpailijoita
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kaupunkien reuna-alueista. Asuin-
paikan ja asumisen yhteiskunnalli-
nen ilmaisuvoima alkoi heiketa
funktionalismin aikana. Funktiona-
lismi riisui asuinpaikkojen symbo-
liset ja historiaan viittaavat merki-
tykset. Se ldpaisi koko yhteiskun-
nan ja mursi vanhoja yhteiskunnal-
lisia ja samalla kaupunkikuvallisia
saatyrajoja.

1950-luvulla elettiin vaihetta, jossa
historismin ja jugendin suosio oli jo
kauan ollut hiipuneena ja funktionalismi
oli muokannut kaupunkikuvaa ja asu-
mista yhé tasa-arvoisempaan suuntaan.
Tasa-arvo koski seka asuntojen teknista
varustetasoa ettd asumisvaljyytta. Silti
eri asuinalueet erottuivat viela sosiaali-
sesti toisistaan. Vanhat kivikaupunkialu-
eet historismin, kertaustyylien ja jugen-
din leimaamine asuinrakennuksineen
nayttivat menettaneen asemaansa
haluttuina ja muodinmukaisina asuin-
paikkoina. Niiden heikoksi jaédneesta
varustetasosta tuli ilmeinen epakoh-
ta asuttavuuden ja myds arvostuk-
sen kannalta. Muutamassa vuosi-
kymmenessa oli tultu tilanteeseen,
jossa asumistapa ja asuinpaikka
eivat enaa maaraytyneet yksiselittei-
sesti sadadyn ja luokka-aseman pe-
rusteella. Ne olivat menettdneet
kykynsa erotella kaupunkitilaa.

Toisen maailmansodan jélkeen
puutarhakaupunkiajattelun nousu —
Tapiola esikuvanaan — suomalaisen
kaupunkisuunnittelun ja asuntora-
kentamisen ihanteeksi merkitsi uutta
kaannetta keskusta-laitakaupunki
-ajattelussa, talla kertaa esikaupun-
kien voitoksi. Esikaupunki ja 1ahio
saivat myonteisen merkityksen.
Uudet puutarhamaiset 1ahiot pien-
taloineen seka rivi- ja kerrostaloi-
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neen vetivat voimakkaasti puoleensa
myos hyvétuloisia. Rivitaloasumi-
sen suosio yleistyi Suomessa vasta
1950-luvulta lahtien.

Valinnanmahdollisuuksia eri-
tyyppiseen asumiseen oli yhd enem-
méan. Edustavuus sai uusia sisaltoja;
uutuus asumisessa oli laatua sinan-
sd, korkea tekninen varustetaso ja
tilavammat lahidasunnot vetivat
puoleensa. Vastaavasti kaupunkikes-
kustojen arvostus asuinympaéristona
heikentyi samaan aikaan, kun liike-
elama valtasi kasvavan osan keskus-
tan asunnoista.

Keskustojen uusi nousu

1960- ja 1970-lukujen mittava ele-
mentti- ja aluerakentamisen kausi
merkitsi tyylillisen standardisoitu-
misen ja yhdenmukaistumisen
aikaa. Uusia asumisen ja asuinym-
périston vetavyystekijoitd saati
yksilollisyyttd oli enaa vaikeaa
tavoittaa rakentamisen uustuotan-
nosta. Syntyi stereotyyppinen kuva
lahiosta asuinympéristona. Status-
arvoltaan se merkitsi useille valtta-
mattdomyyden valitsemista. Lahiot
eivat enda olleet suosittuja. Tana
kautena asunnonvalitsijoiden arvo-
maailmassa vanhojen kaupunkikes-
kustojen suosio alkoi jalleen nousta,
kun ldhiérakentaminen ei tarjonnut
endd parasta vaihtoehtoa asumis-
tarpeisiin.
Perusparannustoiminnan vauh-
dittuessa kaupunkien vanhan raken-
nuskannan suosio nousi kansainva-
listen esikuvien mallin mukaisesti.
My0s rakennussuojeluun pyrkivat
aatteet levisivat nopeasti 1900-
luvun viimeiselld neljanneksella.



Suurimpien kaupunkien keskustat
keskiluokkaistuivat. Ne vetivat
puoleensa hyvin koulutettua ja
kulutussuuntautunutta vaestoa,
esimerkiksi juppeja ja ultria, jotka
arvostivat city-kulttuuria ja kan-
sainvalisistd vaikutteista ammen-
tavaa eldméntapaa.

1970-luvun jélkeisen jalkiteolli-
sen tai postfunktionalistinen ajan
leimallisia piirteita olivat viestintd,
kuluttaminen, sosiaalinen esittami-
nen, imago ja elamykset. Esteettinen
tuotanto yhdentyi tavaratuotantoon,
mika tuli dramaattisesti nékyviin
postmodernissa arkkitehtuurissa.
Ajan kulutuskulttuuri sai latautu-
neen ilmauksensa asumisessa ja
sille asetetuissa toiveissa ja unelmis-
sa. Markkinat reagoivat kehittamalla
uusia entisista poikkeavia vaihtoeh-
toja. Postmodernistisessa arkkiteh-
tuurissa alettiin tarjota pienta ja
varikasta, uusromantiikkaa, uus-
jugendia.

Jalkiteollisen ajan postmoderni
kulutusjuhlinta teki uudella tavalla
mahdolliseksi myos identiteetin
vaihtamisen. Eldméantyyleja saatet-
tiin kokeilla ja vaihtaa. Kentalta
toiseen ratsastavat pelurit tulivat
nakyvasti uuden ajan ilmicksi.
Hyvinkoulutetut ja hyvétuloiset
hakivat nautintoa, toteuttivat itseaan
ja kuluttivat eldmyspalveluita muita
enemman. Elamysyhteiskunnassa
on valitsijalla keskeinen asema. Tata
kulttuurivaihetta, jota osin vielakin
eldmme, on nimitetty mm. eldmysyh-
teiskunnaksi. Sitd on myos luonneh-
dittu kaikkialle tunkeutuvan ela-
mantavan hallitsemaksi kaudeksi.

Materialismin kaikkeen tunkeva
voima on ollut teollistumisen jal-

keiselle ajalle ominaista. 1900-luvun
lopussa padaomien ihannointi saavut-
ti ennennakeméttomat mittasuhteet
yksildiden eldmassa. Kulttuurin
voimakas kaupallistuminen on muut-
tanut suhtautumista ymparistoon.
Kun pelkastaan uutuus asumisessa ei
endd kiinnostanut asunnon valitsijoi-
ta, alkoi sen sijaan kulttuuristen ja
rakennustapaan liittyvien tekijoiden
painoarvo asuinymparistossa nousta.
Alueen arkkitehtuuri, rakentamisen
tapa, paikan maisemapiirteet, luon-
nonlaheisyys, virkistysmahdollisuu-
det ja erityisesti alueen asukkaat
joutuivat valitsijoiden tarkkaan arvi-
ointiin. Asuinpaikasta ja sen tunnuk-
sista alkoi tulla tarkeampi tekija kuin
itse asunnosta ja sen ominaisuuksis-
ta. Miljooarvot nousivat kuluttajien
mieltymyksissa yha keskeisemmiksi.
Asuinalueet alkoivat profiloitua
uudella tavalla. Asuinpaikasta tuli
tavaramerkki, brandi, joka maaritti
alueen kaikkia asuntoja rakentamis-
tavasta, tyylistd ja kunnostakin jos-
kus tdysin riippumatta. Nykyisin
arvostetut asuinalueet ovat osittain
muuttuneet pelurityyppisen asukas-
joukon artefakteiksi, esineiksi, joiden
hinta on maaraavaa arvostukselle.
Kestavan kaupunkikulttuurin
kannalta ongelmallista on, etta kiihty-
va omistusasunnon vaihtaminen
merkitsee asukkaille my6s yha
ohuempaa kiinnittymista kuhunkin
paikkaan. Tarkeda on eronteko enti-
seen ja hylattéavaksi koettuun asumis-
tapaan. Téssa tilanteessa ei vélttamat-
ta muodostu kaupunkikulttuurin
kannalta merkityksellistd asukkaan
tunnetason yhteytta uuteen asuin-
paikkaan. Osoitteesta on tullut
toisille alueleima ja henkilokohtai-
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nen etiketti. Asumisen nayttdmo
saattaa muodostua sinetiksi tai
vertauskuvaksi sosiaalisesta nou-
susta. Toisaalta rakennustaiteelliset,
esteettiset arvot ovat usein ratkaise-
via, kun hakeudutaan esimerkiksi
nykyisin arvostettuun vanhaan
sisakaupunkiin, keskustan kivikau-
punkiin. Ihmisilla on kauneuden
tarveja oikeus siihen. Esteettisistd
miljodarvoista tuleekin voida kes-
kustella nykyista enemmén ja laa-
jemmalla pohjalla.

Minkélaisista tekijistd muodostuu
alueiden arvostus nykyisin?

Uuden vuosituhannen alussa asuk-
kaiden mielikuvat asuinpaikoista
nayttavat olevan yhdenmukaisia
julkisen kuvan ja asunnonvalittdji-
en yllapitaman kuvan kanssa.
Asumisurien edetessd paikkaan
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liitetyt symboliset tekijat, paikan
merkitykset, nousevat asukkaiden
arvomaailmassa yha keskeisem-
miksi. Arvostettujen aluetyyppien
valikoima on huomattavasti aikai-
sempaa laajempi. Késitykset hyvis-
ta ja huonoista alueista ovat vah-
vistuneet seka sosiaalisessa etta
esteettisessa mielessa. Asumisen
arvostus ei riipu yksinomaan asun-
tojen ominaisuuksista vaan nimen-
omaan erilaisista paikan vahvuuk-
sista, joita tarjoillaan aikamme
elamyshaluisille kuluttajille.
Useimmat uudet suunnittelu-
ideat tulevat nykyisin ulkomailta.
Ennen ostettiin ja vuokrattiin koteja
luokka-aseman vaatimusten mu-
kaan. Nyt myydaén elamantyyleja

ja tyylisuuntia ja rakennetaan

kohderyhmille, joita mé&arittavat
elamantapa ja makuerot. Kovan
rahan markkinoilla asukkaiden
toiveet ovat suunnittelun lahtokoh-



tia. Nain tarjoutuu valitsijalle
kovin erinakoisia alueita.

Rakentamisen tyylilaji maarit-
tyy jo kaavoituksella ja viran-
omaisten toimesta. Tarjolla on
runsaasti erilaisia vaihtoehtoja: on
esimerkiksi ekologisia kylia seka
tiiviisti ja matalasti rakennettuja
alueita keskieurooppalaiseen mal-
liin. Asuinalueiden markkinointi
pohjautuu mielikuviin ja tunneta-
son merkityksiin.

Nykyaikaan kuuluu my®s elin-
kaariajattelu; asunnon toivotaan
elavén ja joustavan eri eldménvai-
heiden lapi. Rakentamisen taso ja
paikalla rakentaminen alkavat
puhuttaa aikana, jolloin raskaiden
peruskorjauksien vaiheeseen tulee
suuri maara 1970-luvun betonildhi-
oita. Laajamittaiseen purkamiseen ei
aika liene viela kypsa.

Asumisen arvostukset ovat olleet
heijastumaa luokkakulttuurin ja
elaméntapojen vaatimuksista eri
aikoina. Nykyisin asukkaiden asumisva-
lintoja maarittelevat paljolti eldmantavan
tyylittelyn mahdollisuudet ja keinot.
Arvostettu asuminen on nykyisin
merkittédvasti painottunut asuinymparis-
ton vahvuuksiin, miljooarvoihin, sijain-
tiin, rakennustapaan, tyyliin, sen pati-
naan ja sosiaaliseen miljooseen.

Ihmisen asumisarvostukset kehitty-
vat lapsuudesta lahtien. Lapsuuden
asuinymparisto muistetaan tunneperai-
sesti ja elamyksellisesti aikuisidssa-
kin. Sille perustuu identiteettimme ja
paikkakasityksemme. Jatkuvasti
moniarvoistuneessa ja kaupallistu-
neessa post-traditionaalisessa
yhteiskunnassa arvokysymykset

on tarkeda nostaa jélleen esiin koko
laajuudessaan. Jo toteutunut asun-
totuotanto heijastaa yleista kult-
tuuria, mutta ilmaisee varsin va-
hén erilaisia eldméntapoja ja yksi-
l6llisia arvostuksia.

Nykyisessa vastavuoroisuutta ja
osallistumista edellyttavassa suun-
nittelussa asukasnakokulmalle ja
asukkaiden elamalle on jatettava
tilaa. Tdma on myos vallitsevan
niin sanotun kulttuurisen suunnit-
teluajattelun mukaista. Jokainen
sukupolvi jattaa jalkensad kaupunki-
kulttuuriin. Ihmisten arjen naytta-
moiden suunnittelun ja toteutuksen
lahtokohtana tulisi olla entista
suurempi pyrkimys asukkaiden
kaikinpuolista hyvinvointia edista-
van ympadriston luomiseen. Vain
sen tuloksena voi toteutua esteetti-
sesti, sosiaalisesti ja psyykkisesti
tasapainoinen elinympaéristo ja
samalla kulttuurisesti kestava
kaupunkikehitys. =
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